2025.gada 24.oktobris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Rumbas pagasta, “Vecstierki”
piespiedu pardoS$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam

Augsti godatais kungs!

Péc Jusu pasatjuma esam veikusi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 6284 007 0129, kas atrodas
Kuldigas novada, Rumbas pagasta, “Vecstierki”, ir registréts Rumbas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000556644 un sastav no divam zemes vienibam ar kopéjo platibu 18.7 ha: zemes vienibas ar kadastra
apzimgjumu 6284 007 0129 un kopégjo platibu 6.8 ha, taja skaita meZa zeme 5.68 ha, zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 6284 007 0130 un kopé&jo platibu 11.9 ha, taja skaita meza zeme 2.9 ha (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”) novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardosanas
vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no musu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Kuldigas novada,
Rumbas pagasta, “Vecstierki”, 2025.gada 14.oktobrT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

33 600 (trisdesmit tris tukstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Kuldigas novada, Rumbas pagasta,
“Vecstierki”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 14.oktobri.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasufitsjam atzinumu par vértgjama nekustama
Tpasuma piespiedu pardo$anas veértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2016.gada 12.maija LR Valsts zemes dienesta Kurzemes regionalas
nodalas lemums Nr.9 01/541342-1/1 par zemes Tpasuma tiestbu atjaunoSanu.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129 un kopéjo platibu 6.8 ha.
Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6284 007 0130 un kopé&jo platibu 11.9 ha.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Lauksaimnieciba, mezsaimnieciba izmantoti zemes gabali.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un meza zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabali, kas pieméroti lauksaimniecibai, meZsaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 19.septembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinatam tiesu
informacija izpilditajam Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.23648/011/2025-NOS.

Rumbas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000556644 noraksta
datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojoSie raditaji un nogabalu plans.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv, https://www.kuldiga.lv,

https://www.balticmaps.eullv, https://www.melioracija.lv.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
Zemes vieniba 6284 007 0129:

- no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos. 1.8618 ha.

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu. 0.3416 ha.

- aizsargajama geologiska un geomorfologiska dabas pieminekla teritorija, ja ta nav
iedaltta funkcionalajas zonas. 0.8665 ha.

Zemes vieniba 6284 007 0130:

- no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos. 4.9214 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. 0.5971 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
ipasSums ir brivs no

Rumbas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000556644 ll.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

faktoru analize

sekojoSiem Rumbas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000556644 [V.dalas
apgratinajumiem 1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socialo un Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas Objekts
parvaldibas (ESG) neatrodas pladu riska teritorija.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais Tpadums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rumbas pagasta, “Vecstierki” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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Informacijas avots: https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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3.FOTOATTELI

—

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129

-

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rumbas pagasta, “Vecstierki” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apzZimé&jumu 6284 007 0130

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130

| e

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130
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Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apzZimé&jumu 6284 007 0130

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Kuldigas novada, Rumbas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0.02 0.02 3 7 143

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinosu.

XXX | >

VertéSanas Objekts sastav no divam zemes vienibam ar kopéjo platibu 18.7 ha: zemes vienibas ar kadastra

apzimégjumu 6284 007 0129 un kopéjo platibu 6.8 ha, taja skaita meza zeme 5.68 ha, zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 6284 007 0130 un kopé&jo platibu 11.9 ha, taja skaitd meza zeme 2.9 ha.

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6284 007 0129 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 6.8 ha un kadastra apziméjumu 6284 007 0129.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,2 3%
Mezi (p&c nogabalu raksturojoSiem radrtajiem) 5,68 84%
Purvi 0,6 9%
Zem Udeniem 01 1%
Pargjas zemes 0,22 3%

KOPA | 6,8 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela P120 Kuldiga - Talsi puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 250 m Skérsojot zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 6284 007
0098, kam nav noteikts cela servitits. Autotransporta plisma gar fpadumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana
zemes gabalam ir dal&ji apgratinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, tas nav melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.2 ha vai 3 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 15 balles. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas, aizaugusas ar kriimiem un kokiem.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rumbas pagasta, “Vecstierki” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots; www.melioracija.lv

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 5.68 ha jeb 84% no kopéjas zemes platibas. Reljefs - lielakoties lidzens. MeZa augsnes ir
augligas sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgstosa
kailsala. Pédejos desmit gados meZizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 260 m [idz
800m. Zemes gabala esoSo meZaudzu sastavu pamata veido augstvertigas koku sugas beérzs, ka ari
mazvertigas koku sugas apse. MeZaudzu vecumstruktiru veido jaunaudzes, vidéja un pieauguSa vecuma
audzes. Dala no mezaudzeém atrodas upes aizsargjosla. AtraSanas saja zona butiski ietekmé mezsaimniecisko
darbibu, aizliegta galvena cirte kailcirtes veida.

4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6284 007 0130 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 11.9 ha un kadastra apziméjumu 6284 007 0130.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 9,0 76%
Mezi 29 24%

KOPA | 11,9 | 100%

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela P120 Kuldiga - Talsi puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 220 m Skérsojot zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 6284 007
0132, kam nav noteikts cela servitits. Autotransporta plisma gar Tpadumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana
zemes gabalam ir daléji apgratinata.

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, nedaudz,
paugurains, ar slipumu RieZupes virziena. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai
un mezsaimniecbai.

4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 9.0 ha vai 76 % no kopgjas zemes platibas, ta ir dalgji melioréta.
Zemes kvalitates novertgjums ir 44 balles. Zemes paslaik tiek dal&ji apstradatas. Augsnes apstaklu un reljefa dé|
aptuveni 5 ha izmantojama aramzemei, aptuveni 4 ha piemérotas ganibam un plavam.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rumbas pagasta, “Vecstierki” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots; www.melioracija.lv

4.3.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 2,9 ha jeb 24% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. MeZa augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgstosa kailsala.
Pédejos desmit gados mezizstrade ir veikta. Pievesanas attalums svarstas robezas no 200 m [idz 380 m. Zemes
gabala eso$o mezaudzu sastavu pamata veido augstvértigas koku sugas priede, bérzs, ka arT mazvértigas koku
sugas liepa, baltalksnis. MezaudZu vecumstruktiru veido jaunaudzes, vidéja, briestaudzes un pieaugusa
vecuma audzes. Dala no mezaudzém atrodas upes aizsargjosla. AtraSanas sdja zona bitiski ietekmé
meZsaimniecisko darbibu, aizliegta galvena cirte kailcirtes veida.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rumbas pagasta, “Vecstierki” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



